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ROZHODNUTI
UZEMNi ROZHODNUTI

r

Vyrokova cast:

Méstsky ufad Horazdovice, odbor vystavby a tzemniho planovani, jako stavebni urad pfislusny podie §
13 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich pfedpislt (dale jen "stavebni zakon"), v Gzemnim fizeni posoudil podle § 84 az 90
stavebniho zakona Zadost o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi, kterou dne 7.8.2017 podal

Obec Chanovice, IO 00255556, Chanovice 36, 341 01 Horazdovice

(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni:

v

.  Vydava podle § 80 a 92 stavebniho zakona a § 10 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tupravé
uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatieni a stavebniho radu

rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi
pro ucel
Obytna zastavba Chanovice
»Na Vysluni“

(dale jen "ucel") na pozemku parc. ¢. 499/8 (orna plda) v katastralnim uzemi Chanovice.

Plo$né vymezeni a uréeni nového vyuziti Gzemi: Obytna zastavba rodinnymi a bytovymi domy

- Jedna se o tzemi v Chanovicich, které bylo uZivano k zemé&dé&lskym Géelim - orné plda. Uzemi
bylo zasitovano vedenim technické infrastruktury a byla provedena nova komunikace. Tyto stavebni
objekty - pozemni komunikace, vedeni vefejného osvétleni, kanalizace, vodovodu, plynovodu
véetné technickych zafizeni byly zkolaudovany. Dle tzemniho planu obce Chanovice je Gzemi
oznaceno jako bydleni. Pavodni parcela €. 499/8 byla rozdélena na dilCi parcely, které budou
uréeny pro bytovou vystavbu.

Stavebni program:

- 17 rodinnych dom

- 2 bytove domy

- max. mira zastavéni pozemku 25 %
- min. mira plochy zelené 60 %
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Regulativy obytné zastavby:

Severozapadni ¢ast lokality tvofi 5 parcel pro rodinné domy a 2 parcely pro étyfbytovy a $estibytovy
ddm. Jihovychodni ¢ast obsahuje 12 parcel pro rodinné domy

brat v vahu ochranné pasmo vysokého napéti a sloupového tranformatoru

Umisténi staveb:

U bytovych domu je vykresem uréen maximalni padorys hlavni hmoty domu, u rodinnych domu jsou
vymezeny pldorysné rozméry 9 m x 12 m.

Umisténi rodinnych doma limituje uliéni ¢ara hlavni hmoty domu a odstup 2 m od hranice se
sousedni parcelou - ve vykrese oznaceno jako bod A. Podruzné prvky domu mohou uliéni &aru
pfesahovat o max. 1,5 m.

Uli¢ni fronta bude tvofena zdénym oplocenim se vstupy a vjezdy vysky vysky 1,6 - 1,9 m. Prostor
pred vjezdovymi vraty bude slouzit k zastaveni vozidla mimo komunikaci a také pro parkovani
navstévy. Soukromé &asti pozemkul pred uliéni frontou budou oploceny nizkymi ploty max. vysky
0,85 m nad komunikaci nebo jen zeleni pro zachovani dobrych rozhledovych pomért.

vefgjnou zelen tvofi travnate pruhy pfi komunikaci, centralni travnata plocha jihovychodni &rasti s
listnatymi stromy a okoli bytovych dom(

Stavby:

Maximalni mira zastavéni pozemku pro rodinné domy bude 25 % jeho celkové plochy, vyjimka u
pozemki mensich nez 800 m?, tam muzZe byt zastavéna plocha do 200 m?2. Tento limit plati pro
rodinné domy a dalsi stavby na pozemku véetn& bazénu (pokud jsou stavby s pevnymi zaklady).
Zpevnéné plochy budou tvofit max. 15 % pozemku. Ostatni plochy zlstanou nezpevnéné.,

Maximalni vyska objektl a pocet podlazi:

Bytové domy - max. 2 obytna nadzemni podlazi, vySka 12,0 m
Rodinné domy - max. 2 obytna nadzemni podlazi, vySka 10,0 m
Zastieseni objektl

Stfechy sedlové polovalbové, valbové, ploché a pfipadné pultové (ploché a pultové az poté, co
bude dokonéena zména Uzemniho planu a bude-li tuto zménu obsahovat)

Oploceni: kromé vy3e uvedenych kritérii (pfed uliéni frontou) neni uréeno
Geometrickym planem ¢&. 357-84/2016 byla rozdélena parcela ¢. 499/8 na parcely:
499/8 (mistni komunikace, parkovaci mista, veiejna zelen, vyhrazena zeler)
499/13 (puvodni vyuziti beze zmény - zemédeélské tcely)

499/14 (vyhrazena zeler - na vsakovacim objektu)
499/15 (vyhrazena zelen - v okoli trafostanice)
499/16 (pozemek pro 2 bytoveé domy, parkovaci stani, vyhrazenou zelen)
499/17 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/18 (pozemek pro vystavbu rodinneého domu)
499/19 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/20 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/21 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/22 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/23 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/24 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/25 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/26 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/27 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/28 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/29 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/30 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/31 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
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499/32 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)
499/33 (pozemek pro vystavbu rodinného domu)

Il. Stanovi podminky pro nové vyuziti pozemki:

1. Navrhovana zména vyuZiti Uzemi bude v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, ktera obsahuje
vykres souéasného stavu Uzemi s vyznaéenim hranic nové vyuZivaného Uzemi a zplsobu jeho
nového vyuzivani.

2. Stavby rodinnych dom( i bytovych domi budou jednotlivé projednavany se stavebnim ufadem —
jejich konkrétni umisténi, které musi byt v souladu s vySe stanovenymi regulativy, nasledna
realizace vyzaduje ohlaseni stavby (rodinného domu do 150 m?) nebo stavebni povoleni (bytové
domy). Oba procesy — umisténi a provedeni stavby je moZno spojit.

Ugastnici fizeni na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Obec Chanovice, Chanovice 36, 341 01 Horazdovice

Odiivodnéni:
Dne 7.8.2017 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vySe uvedeny ucel.

Stavebni Ufad oznamil zahajeni Uzemniho fizeni znamym uGéastnikim fizeni a dot€éenym organim.
Souéasné podle ustanoveni § 87 odst. 1 stavebniho zakona upustil od ustniho jednani, protoZe mu byly
dobfe znamy poméry v Uzemi a Zzadost poskytovala dostateény podklad pro posouzeni zaméru, a
stanovil, Ze ve lhité do 15 dnl od doruéeni tohoto oznameni mohou G€astnici fizeni uplatnit své namitky
a dotéené organy sva zavazna stanoviska.

Stavebni Ufad v provedeném Uzemnim fizeni pfezkoumal pfedloZzenou Zadost, projednal ji s GCastniky
fizeni a dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskuteéné&nim nejsou ohrozZeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Zména vyuZiti Uzemi pro vyse
uvedeny Ucel je v souladu se schvéalenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym
pozadavkim na vyuziti Gzemi.

Stanoviska sdélili:

- Maestsky Gfad Horazdovice, odbor vystavby a Uzemniho planovani Uzemni rozhodnuti &.|.
MH/04265/2012 — umisténi stavby s nazvem ,ZTV — Chanovice®

- Meéstsky Ufad Horazdovice, odbor Zivotniho prostfedi, kolaudaéni souhlas pro stavbu SO - 301
kanalizace splaskova, SO — 302 kanalizace destova, SO 303 vodovod

- Mestsky urfad Horazdovice, odbor dopravy, kolaudaéni souhlas pro stavbu SO — 101 pozemni
komunikace,

- Meéstsky Grad Horazdovice, odbor vystavby a Uzemniho planovani, kolaudaéni souhlas pro stavbu
SO - 501 STL plynovody

- Maestsky Gfad Horazdovice, odbor vystavby a izemniho planovani, kolaudaéni souhlas pro stavbu
SO - 401 vefejné osvétleni

Z ptedlozenych kolaudacénich souhlasti uvedenych stavebnich objektu je zfejmé, Ze lokalita je
pfipravena jiz k zastavéni jednotlivych parcel a je nutno pro navrh umisténi jednotlivych domu stanovit
regulativy. Jednotlivé domy véetné oploceni budou projednavany samostatné. Parcely maji pripravené
vefejné ¢asti hospodarskych sjezd(, to jiz jednotlivi stavebnici nemusi se silnicnim spravnim organém
projednavat. Stavby rodinnych a bytovych domd se budou projednavat s dot€éenymi organy na Useku
ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany ovzdusi, ochrany verejného zdravi z hlediska hluku,
pozarni bezpeénosti — pokud podléhaji posouzeni podle zakona o pozarni ochrané.

Toto rozhodnuti stanovuje regulativy pro umisténi jednotlivych domu, jejich velikosti a tvaru, vysku a
druhu oploceni.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpisu ve
vyroku uvedenych.
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Ugastnici Fizeni - dal$i dotéené osoby (vlastnici sousednich pozemki a staveb):

CEVAK a.s., CEZ Distribuce, a. s., GridServices, s.r.o., Ing. Petr Fiirst, Marie F(irstova, Helena
Soukupova, Marie Smitkova, FrantiSek Faméra, Ivana Chlandova, Pfeifer Holz s.r.o., Zavod
Chanovice, Anezka Ladmanova

Vypofadani s navrhy a namitkami Ucastniku:
- Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadienimi tcastnikl k podkladiim rozhodnuti:
- Ugastnici se k podkladim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni k odboru regionainiho rozvoje
Krajského tfadu Plzeriského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poétem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li G¢astnik potfebny pocet stejnopisd, vyhotovi je
spravni organ na naklady uc¢astnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlej$i ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti doruéi Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni Uzemniho rozhodnuti opatreny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pfilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatifeny doloZzkou pravni moci doruéi také mistné
pfislusnému obecnimu uradu, pokud neni stavebnim Uradem.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o zméné
vyuziti Gzemi plati po dobu uzivani tzemi, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

otisk Ufedniho razitka

Ing. Josef Kotlaba
vedouci odboru vystavby a Uzemniho planovani

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 2 pism. b) ve
vy$i 3000 K¢ byl zaplacen dne 28.8.2017.
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Obdrzi:
Ucastnici (dodejky)
Obec Chanovice, IDDS: x3razic
sidlo: Chanovice €.p. 36, 341 01 Horazdovice
CEVAK a.s., IDDS: 3ndg7rf
sidlo: Severni &.p. 2264/8, Ceské Budajovice 3, 370 10 Ceské Bud&jovice 10
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dééin 2
GridServices, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Edvarda Benese ¢.p. 2439/70, 304 77 Plzen 1
Ing. Petr Flrst, Chanovice ¢.p. 15, 341 01 Horazdovice
Marie Flrstova, Chanovice &.p. 15, 341 01 Horazdovice
Helena Soukupové, Chanovice &.p. 63, 341 01 Horazdovice
Marie Smitkové, Svéradice ¢.p. 10, 341 01 Horazdovice
FrantiSek Faméra, Chanovice ¢.p. 94, 341 01 HoraZdovice
Ivana Chlandova, Hradisté &.p. 79, 335 44 Kasejovice
Pfeifer Holz s.r.0., Zavod Chanovice, IDDS: 4nc4cqg3
sidlo: Chanovice &.p. 102, 341 01 Horazdovice
AneZka Ladmanova, Chanovice &.p. 64, 341 01 Horazdovice

dotéené spravni Urady
Meéstsky ufad Horazd'ovice, Odbor dopravy, Mirové nameésti €.p. 1, 341 01 Horazdovice
Méstsky ufad Horazd'ovice, Odbor Zivotniho prostfedi, Mirové namésti é.p. 1, 341 01 Horazdovice
Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a
sidlo: Skrétova &.p. 1188/15, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1
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